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Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause.

= QUARTIER™

Urban — Naturnah — Wohlftihlen

Stadtisches Leben in unmittelbarer Naturnahe — so geht modernes und erfilltes
Wohnen im Quartier 11 — Haus 1. Hier genief3en Sie urbanes Flair abseits der Hektik
der Grof3stadt.

Mit dem Projekt Quartier 11, dem elften und letzten Bauabschnitt auf der Stumpfwiese, wird eines der dynamischsten Neubauprojekte in Unterhaching vollendet. Urbanes Leben
und die direkte Anbindung an die Natur werden hier gelungen in Einklang gebracht und versprechen einen Alltag, in dem sich Wohnen und Arbeiten harmonisch ergéanzen und auch
ausreichend Méglichkeiten fur entspannte Momente zur Verfligung stehen. Sie profitieren von kurzen Wegen und einer verkehrsgilinstigen Lage an einem attraktiven Standort im
Minchner Stidosten. Quartier 11 — ein Glanzstiick modernen Wohnens, in dem Sie sich rundum wohlftihlen werden. Lassen Sie sich gerne beraten, wir freuen uns auf Sie.
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Ein dynamisches Umfeld in ausgezeichneter Lage.
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Unterhaching gilt zu Recht als eine der lebenswertesten Gemeinden im Landkreis Miin-
chen. Bereits vor gut 3.000 Jahren lieen sich die ersten Siedler in der bevorzugten Lage
am Hachinger Bach nieder. Mittlerweile hat sich die kleine Siedlung von einst zu einer
dynamischen Gemeinde entwickelt, in der sich Einheimische und Zugezogene gleicher-

mafen wohlfthlen.

Unterhaching bietet seinen fast 26.000 Einwohnerinnen und Einwohnern héchste Le-
bensqualitat. AuBer mit einer entspannten stadtischen Atmosphare und der Nahe zur Na-
tur punktet die Gemeinde auch mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, die sie zu einem
attraktiven Wirtschaftsstandort macht. So ist die Miinchner Innenstadt ist nur wenige S-
Bahn-Minuten entfernt und das dichte Busnetz verbindet Unterhaching mit der gesamten
Region. Dank mehrerer Autobahnanschlisse sind nicht zuletzt auch die oberbayerischen

Freizeitziele nur einen Katzensprung entfernt.
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Hier bleiben keine Wiinsche offen.

Was immer lhnenim Leben wichtigist: Unterhaching bietet ein so vielfaltiges Angebot,
dass jeder fir sich das Passende auswahlen kann.

Die Gastronomie-Szene Unterhachings ist weit tiber die Grenzen der Gemeinde bekannt: Gehobene Restaurants, Gasthduser und Biergarten laden mit kulinarischer Vielfalt und
stilvollem Genuss oder ungezwungener Geselligkeit. Auch das Einkaufen wird in Unterhaching zum Vergniigen: Fachgeschafte und Supermarkte sind nie weit, ebenso wie eine
Auswahlvon Discountern. Der wochentliche Bauernmarkt im Ortszentrum erganzt das Angebot um frisches Obst, Gemiise und regionale Spezialitdten. Und zu ausgedehnten Shop-
ping-Trips ladt das Gewerbegebiet am Grlinwalder Weg, im Stidwesten von Unterhaching.

Kultur und Bildung liegen den Unterhachingern am Herzen: Davon zeugen Kinderkrippen und Kindergéarten, zwei Grund- und eine Mittelschule, ein Gymnasium sowie das Kultur-
und Bildungszentrum (KUBIZ) mit Musik- und Volkshochschule. Fiir eine hervorragende medizinische Versorgung sorgen Arzte unterschiedlichster Fachrichtungen. Und wer es
gerne gesellig mag, der findet zum Beispiel im Trachtenverein, dem TSV Unterhaching oder der SpVgg Unterhaching schnell Anschluss.



Viel Spielraum fiir Familien.

Kindergarten, Schulen und jede Menge Platz zum Toben: Familienleben spielt in der
jungen Gemeinde Unterhaching eine grof3e Rolle. Auch im Quartier11 wurde es fest
mit eingeplant.

In Unterhaching fiihlen sich Familien wohl. Kein Wunder: hier wird schon fiir den Nachwuchs viel geboten — von den Anlaufstellen des taglichen Lebens bis hin zur individuellen
Freizeitgestaltung. Die Kindergarten und Schulen sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die Sportarena sowie das Kultur- und Bildungszentrum (KUBIZ) locken mit

einem vielfaltigen Freizeitprogramm fiir GroB und Klein.

Auch zum Spielen und Toben findet sich immer ein Platzchen: Sei es auf den grofiziigigen Spielflachen zwischen den Mehrfamilienhdausern des Quartier11 oder im angrenzenden
Landschaftspark Hachinger Tal. Auch der Perlacher Forst ist nicht weit: Hier laden ein schén angelegtes Biotop mit zwei Teichen und Picknickplatzen, das Walderlebniszentrum und
ausgedehnte Spielflachen zu kleinen und grof’en Abenteuern ein. Nicht zuletzt ist das Quarier11 natirlich ein idealer Ausgangspunkt fiir Familienausfliige an die bayerischen Bade-

seen. Langeweile? Kommt hier so schnell nicht auf!

Ortsplan Unterhaching
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S-Bahnhof Unterhaching
Rathaus/Ortszentrum
Kultur-/Bildungszentrum KUBIZ
Grundschule und Gymnasium
Freibad

Aldi, Lidl und dm
Landschaftspark Hachinger Tal
Kita und Kindergarten

Edeka

Kita und Kindergarten

Grund- und Mittelschule
Stadion

Gewerbegebiet ,Am Grinwalder Weg*

Quartier 11 — Haus 1




Durchdacht geplant — am Rande des Landschaftsparks.
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Das Projekt Quartieri1 — Haus 1 umfasst ein urban anmutendes Mehrfamilien-
haus mit modernen, grofizligig geplanten 2-, 234, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen.

Die Wohnungen haben Wohnflachen von ca. 55 m2 bis 101 m2 und verfiigen je nach Lage lber eine Terrasse mit Gartenanteil oder einen Balkon. Im AuBBenbereich befinden sich zahl-
reiche Fahrradstellplatze, teilweise offen, teilweise Uberdacht und im Innenhof werden grofiziigige Spielbereiche entstehen. Das Mehrfamilienhaus wird nach Stiden und Westen
ausgerichtet sein und grenzt direkt an den westlichen Rand des weitlaufigen Landschaftspark Hachinger Tal an.

Walter-Paetzmann-Strafde

Legende
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Ein-/Ausfahrt Tiefgarage
Mall

Fahrradhaus
Spielbereich

Freiflachenplan

' Biberger Straf3e
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Qualitat und Komfort — durchdacht bis ins Detail.

Das Quartier11 halt, was der erste Eindruck von auf3en vermittelt: eine beeindruckende,
moderne und klare Architektursprache, die sich auch in den Wohnungen fortsetzt.

Mit zeitlosem Design, qualitativen Ausstattungsdetails und einer nachhaltigen Bauweise werden die Wohnungen allen Anspriichen an modernes Wohnen gerecht. Intelligente
Grundrisse und durchdachte Details erzeugen ein besonderes Wohngefiihl. Die solide Ziegelbauweise, Aufziige in alle Etagen, Video-Gegensprechanlagen mit Farbmonitor und
schwellenlose Zugange denken heute schon fir die Zukunft mit. Und fiir Komfort und Behaglichkeit jeden Tag sorgen neben lichtdurchfluteten Wohnraumen auch Highlights wie
elektrisch betriebene Rollladen, FuBbodenheizung, Handtuchheizkdrper sowie bodengleiche Duschen in Badern und Duschbadern.

Durch den Anschluss an das Netz der Geothermie Unterhaching GmbH & Co. KG nutzen Sie regenerative Energie zur Beheizung Ihrer Wohnung und zur Warmwasseraufbereitung.
Dadurch bleiben Sie weitgehend unabh&ngig von fossilen Brennstoffen wie Ol und Gas und leisten einen aktiven Beitrag zum Umweltschutz.

Alle Fenster in den Wohngeschossen erhalten eine Dreifach-Verglasung. Die komplette Beleuchtung in den Gemeinschaftsbereichen sowie in der Tiefgarage wird mit LED-Lampen
gewabhrleistet. Die Tiefgaragenstellplatze konnen auf Wunsch mit einer Ladestation fir die Elektromobilitdt ausgeristet werden. Dachflachen, auf denen sich keine Photovoltaik-
anlage befindet, werden begriint.

Zusatzlich errichtet die Biirger-Energie-Unterhaching eG auf dem Dach des Gebaudes eine Photovoltaikanlage. Der durch die Photovoltaikanlage aus der Sonneneinstrahlung gewon-
nene Okostrom kann tiber die Teilnahme an einem Direktstrommodell von allen Bewohnern genutzt werden. Der Anbieter fiir den Direktstrom ist die Firma naturstrom vor Ort GmbH.
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HAUS 1A

HAUS 1B

Haus1D Haus1C Haus1B
{ Haus1A
Wohnung Etage Zimmer Wohnflache Seite
1 EG 3 77,70 m2 26
2 EG 3 77,60 m? 27
3 1.0G 3 77,27 M2 26
4 1.0G 3 77,17 m? 27
5 2.0G 3 77,27 M2 26
6 2.0G 3 77,11 m?2 26
7 3.0G 3 77,27 M2 26
8 3.0G 3 77,11 m?2 26
9 4.0G 3 80,62 m? 28
10 4.0G 3 80,48 m?2 28
11 EG 2,5 76,89 m? 21
12 EG 3 76,66 m?2 23
13 1.0G 2,5 76,42 m? 21
14 1.0G 3 76,24 m2 23
15 2.0G 2,5 76,42 m?2 21
16 2.0G 3 76,18 m2 22
17 3.0G 2,5 76,42 m2 21
18 3.0G 3 76,18 m?2 22
19 4.0G 2,5 76,42 m?2 21
20 4.0G 3 76,67 m? 22

HAUS 1 C

HAUS 1D

Wohnung Etage Zimmer Wohnflache Seite
21 EG 2 56,52 m?2 20
22 EG 2 55,63 M2 20
23 1.0G 2 56,08 m?2 20
24 1.0G 2 55,32 M2 20
25 2.0G 2 56,09 M2 20
26 2.0G 2 55,32 M2 20
27 3.0G 2 56,09 M? 20
28 3.0G 2 55,32 M2 20
29 4.0G 2 57,75 M2 20
30 4.0G 2 56,99 M?2 20
31 EG 2 55,74 M2 20
32 EG 4 99,14 m? 29
33 1.0G 2 55,32 M2 20
34 1.0G 4 98,63 m?2 29
35 2.0G 2 55,32 M?2 20
36 2.0G 4 98,63 m?2 29
37 3.0G 2 55,32 M2 20
38 3.0G 4 98,63 m?2 29
39 4.0G 2 56,08 m? 20
40 4.0G 4 101,92 m2 29



Viel Raum fiir Mobilitat.
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Mobilitat ist ein fester Bestandteil des modernen Lebens. Im Quartier11 wurde sie
von Anfang an mit eingeplant — und erhalt den Raum, der ihr zusteht.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich an der Walter-Paetzmann-StraBe. Die Tiefgarage selbst bietet 52 grofzligige Einzelstellpldtze und optionale Anschlisse fur Elekt-

romobilitat. Weif} gestrichene Wande mit farblich abgesetztem Sockel und die LED-Beleuchtung verleihen der Tiefgarage eine helle, freundliche Atmosphare. Komfortable Rampen
ermdglichen den schwellenlosen Zugang zu den Kellergeschossen der einzelnen Hauser. Das Tiefgaragentor lasst sich bequem mittels Funkhandsender oder Schliissel bedienen.

Legende

[ Stellplatze Haus 1

[ Kellerabteile mit Wohnungsnummern
[ Trockenraum

[] Kinderwagen (Abstellbereich)

[] Technikrdume

Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

Haus 1D

Haus 1B

Keller- und Tiefgaragenplan

Haus 1A




Die Firmengruppe Schrobenhauser verfligt tber mehr als 85 Jahre Erfahrung in der
Realisierung anspruchsvoller Immobilienprojekte. Unser Angebot reicht von der
Grundsticksakquisition Uber die Projektentwicklung und -planung bis hin zu der
kompletten Realisierung.

Prazision in der Planung, hohe Anspriiche und Qualitat bei der Ausfiihrung, absolute Termintreue und ein leistungsstarker Vertrieb machen uns zu einem starken und verlésslichen
Partner. Uber die Realisierung hinaus umfasst unser Leistungsspektrum auBerdem Verkauf und Marketing sowie die Vermietung und Verwaltung unserer Objekte. Und so hat sich

unser Familienunternehmen in der vierten Generation als feste GroBe in der Immobilienbranche etabliert.

Dabei sehen wir uns nicht als reinen Bautrager. Sondern vielmehr als Impulsgeber mit einer ausgepragten Liebe zum Detail und viel Sinn fiir anspruchsvolles Wohn- und Wohlfiihl-

ambiente. Wir wollen mehr als Wohnhauser bauen. Wir wollen Lebenstrdumen ein Zuhause geben.

Anton Schrobenhauser
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Impressum

Bautrager

Schrobenhauser Vermégens-Treuhand GmbH u. Co. Bautrager KG
Prager Strafse 1

82008 Unterhaching

Telefon: 089-665 25 0

www.schrobenhauser.de

kontakt@schrobenhauser.de

Konzept, Layout, Text:

state of glow GmbH, Miinchen

Visualisierungen:

lichtecht GmbH, Hamburg

Herstellung:

Produkt 3 GmbH & Co. KG, Karlsfeld

Die im Verkaufsprospekt dargestellten und verwendeten Bilder, Illustrationen und Visualisierungen entsprechen den Vorstellungen der Illustratoren. Sie sind nicht verbindlich
und bleiben Anderungen vorbehalten. Auf Grund der kiinstlerischen Darstellung der Illustrationen werden nicht alle technische Details wie z.B. Regenfallrohre, Liiftungen usw.
dargestellt. Bei der Méblierung in den Grundrissen und Innenansichten handelt es sich um Vorschlage. Die farbige Gestaltung der Ansichten im Prospekt kann von der spateren

Ausfiihrung abweichen.

Das gesamte Bildmaterial sowie die Texte sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Verwendung bedarf der schriftlichen Genehmigung des Bautragers.
Alle MaBangaben sind Circa-Werte. Mafigebend flir den Kaufvertrag sind nicht die Angaben im Verkaufsprospekt, sondern die notariellen Unterlagen.
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